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NBM-Amstelland komt

met woningen op maat

Van een onzer verslaggeefsters

DEN HAAG, vrijdag
NBM-Amstelland komt volgend jaar met de
’woning op maat’ op de markt. Dat houdt in dat
de koper van een woning zelf de indeling en de
afwerking van zijn huis kan bepalen zonder dat
deze flexibiliteit het huis structureel duurder

maakt dan standaardwoningen.

,Binnen nu en vier jaar zal er evenwicht ko-

men op de huizenmarkt tussen vraag en aan-
bod”, voorspelde topman André Baar gisteren

bij de presentatie van de half-
jaarcijfers. ,De markt zal om-
slaan van een aanbieders-
markt in een kopersmarkt.

Wij willen daarop inspelen .

door woningen aan te bieden
zoals de consument die wil
hebben. Dat gebeurt nu nog
veel te weinig.”
NBM-Amstelland denkt dit
concept waar te kunnen ma-
ken door het hele proces van
begin tot eind zelfin de hand te
houden; van grondaankoop en
woningbouw tot keuken, te-
gels en sanitair. Ook de hypo-
theek, overdracht en verzeke-

Van een onzer verslaggeefsters
DEN HAAG, vrijdag
De overname van Wilma Nederland
heeft NBM-Amstelland geen windeieren
gelegd. Samen met de nieuwe aanwinst,
die per 1 januari '98 in de cijfers meetelt,
boekte het bouwconcern in de eerste helft
van dit jaar een winstgroei van bijna 739,
opf %JI miljoen. Au%(fnoom Eé%m—mers-ﬂfeen callea- -
wmststl]gmg 31,5% tot f 73,1 miljoen.

Voor derest van het jaar is het bouwcon-
cern optimistisch. Per aandeel wordt een
winstgroei verwacht van circa 30% tot zo’n
f 4,61. De orderportefeuille bedraagt mo-

menteel f 3,5 miljard.

De winst per aandeel kwam 18,3% hoger
uit op f 2,26. Het bedrijfsresultaat steeg
bijna even hard als de winst; 71% hoger op
f 146 8 miljoen. Zonder Wilma was dat een

plus van 40% geweest.

Winst en bedrijfsresultaat stegen een
stuk sneller dan de omzet, die 49% hoger
uitkwam op f 2,48 miljard. Wilma had
hierin een inbreng van f 619 miljoen.

Het bedrijfsresultaat als percentage van
de omzet lagin de eerste jaarhelft op 5,9 te-
genb,2 een jaar eerder. Daarmee is al bijna
de doelstelling van 6 in het jaar 2000 ge-
haald. NBM-Amstelland heeft daarom de
lat nog maar een stapje hoger gelegd en

mikt nu op 7 in 2000.

ANDRE BAAR
... mensen
heropvoeden ...
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ringen blijven in eigen hand.
Huizenkopers krijgen zelfs
een klantenkaart voor een van
de bouwmarkten van NBM
Amstelland. Baar: ,,we leveren
alles behalve de gordijnen en
de meubels.”

Door het elimineren van een
aantal schijven in
het productiepro-
ces denkt NBM-
Amstelland  effi-
ciénter en goedko-
per te kunnen bou-
wen terwijl de ko-
per meer vrijheid
wordt  geboden.
' Een tweede badka-
mer, een grotere
woonkamer, een
keuken naar keuze,
tegels in iedere ge-
wenste kleur, meer
of minder slaapka-

pel; ,we gaan naar
een woning per
klant”, aldus Baar.

»De klant wordt
nu niet behandeld
naar de waarde die
hij vertegenwoor-
digt. Als hij op de
bouwplaats komt,
zegt de uitvoerder:
'wat mot je'. Dat
moet veranderen.
We moeten onze ei-
gen mensen herop-
voeden.”

Baar  tekende
daarbij aan, dat de
bouwvoorschriften
momenteel de keu-
zevrijheid nog be-
hoorlijk inperken.
»De wec moet nog
steeds naast de
voordeur zitten.” Baar ver-
wacht echter dat daar in detoe-
komst meer vrijheid in zal ko-
men. ,Iedereen krijgt er straks
last van als de markt omslaat in
een kopersmarkt”, aldus de
aannemer. ,De druk op de
overheid om meer vrijheid te
geven zal dus toenemen.”

Het nieuwe 'one stop shop-
ping’ concept voor de woning-
bouw kan in de toekomst wor-
den aangeboden dankzij de
overname van Wilma. Door
die aankoop is NBM Amstel-
land nu de grootste woning-
bouwer in Nederland met een
jaarlijkse gemiddelde produc-
tie van 7500 woningen. Dankzij
dat grote volume kan het con-
cern gunstige contracten af-
sluiten met een beperkt aantal
leveranciers.

NBM Amstelland onderhan-
delt met verschillende finan-
ciéle partijen over het aanbie-
den van hypotheken en verze-
keringen. Baar wil in ieder ge-
val met meerdere aanbieders
in zee om de huizenkopers een
keuzemogelijkheid te geven.

Samen hebben Wilma en
NBM Amstelland nog grond
genoeg om in de komende zes
jaar 40.000 woningen zelf te
ontwikkelen. Ruim de helft”
daarvan bevindt zich op de Vi~
nex-locaties.

Baar toonde zich niet be-.
vreesd dat een deel van de gro«
te Vinex-locaties uiteindelijk:
onverkoopbaar zal blijken. Nu
al wordt er steen en been ge-
klaagd over de kwaliteit van de
woningen op de Vinex-locaties
en de krappe bouwpercelen.
Uit recente onderzoeken.
blijkt steeds weer dat vraag en
aanbod van nieuwbouw niet
op elkaar aansluiten. \

Zo meldt de jongste Ther-
mometer Koopwoningen-
markt ,van de Nederlandse"
Vereniging van Bouwonder-
nemers (NVB) dat 40% van de

consumenten een woning tus=

sen de drie ton en f 420.000
zoekt, terwijl het bouw-aan-
bod maar voor 26% in die prijs-
klasse valt. Van de nieuwbouw
kost 36% minder dan:
f 252.000; daar staat een vraag:
van slechts 219 tegenover.,
Volgens Baar is het goed mo-
gelijk dat er om die reden een:
vertraging zal optreden in de
ontwikkeling van de Vinex-lo-!
caties, ten gunste van woning-.
bouw buiten de Vinex-gebie-..
den. ,Sommige Vinex-locaties®
zijn heel mooi, aan andere kan'’
je zien dat daar de armoe van
2005 of 2010 wordt gebouwd.
Er zijn grote verschillen in,
kwaliteit.” De aannemer is
echter niet bang voor leeg-
stand. ,Het grote gevaar is dat
alles in een keer op de markt
komt. Maar ik kan me niet::
voorstellen dat alle Vinex-pro-
jecten tegelijk worden goedge-, )
keurd.” 3




