




















ouwen €n wone

Vooral sinds '45 heeft wonen iets eigens lets i Is.

Het wonen is een belangrijk deel van het leven . Dat en
forse aanpak van de woningnood nodig. Een aanpak met idealisme,

met durf, met kennis en met aktie.

Lang niet makkelijk als de huren worden bevroren, de materialenpositie
onvoldoende is en de financieringsmogelijkheden klein zijn. Toch gingen
overheid, stedebouwers, architecten en aannemers aan de slag. En hoe.
Ze zagen al die beperkingen als een uitdaging.

Ook Wilma nam deze uitdaging aan. De daarvoor nodige samenwerking werd
gestimuleerd, continuiteit werd nagestreefd, rationalisatie doorgevoerd,
standaardisatie opgebouwd, research ontwikkeld, kortom: Wilma ging

er zo hard tegenaan dat er in 30 jaar tijd vele tienduizenden

woningen werden gerealiseerd.
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Toch is er sinds '45 heel wat veranderd. Vroeger was het nog genoeg
wanneer de ontwikkelingen op de voet werden gevolgd. Die tijd is voorbij.
Meedenken wordt steeds belangrijker. Visie hebben op nieuwe woonvormen.
Oog hebben voor snel veranderende woonfuncties. Niet hangen aan

tijdelijke effecten. Maar zich alsmaar opnieuw oriénteren op de vraag of een
woning in een stedelijk of landelijk milieu wel leefbaar is.

En dat betekent dat een huis niet alleen een technisch lange levensduur moet
hebben, maar dat het ook de individuele menselijke evolutie moet kunnen
doorstaan. Dat zijn stuk voor stuk punten waar bouwers als wij ons mee
bezighouden. Want dat is de enige manier om mee te gaan met de tijd.

En dat is de enige manier om opdrachtgevers te leveren waar ze

recht op hebben.
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Groeigrafiek van Wilma aannemingsmaatschappij 1939-1969



Uitbreiding




Bouwen is vandaag de dag een stuk gecompliceerder dan 30 jaar geleden.
Een van de oorzaken daarvan is de woningnood. Die woningnood

maakt rigoureuze stadsuitbreiding nodig. Hele wijken moeten worden
bijgebouwd. En voor de harmonische ontwikkeling moeten die wijken woon-
ruimte bieden aan alle geledingen van de bevolking. Dat vraagt een
gedifferentieerde, leefbare bebouwing. Niet alleen hoogbouw, ook laagbouw
en middel-hoogbouw. Huizen in allerlei maten: van groot tot klein.

Zoals er ook grote en kleine gezinnen zijn.

En niet alleen woonhuizen: ook winkels, werkplaatsen en wat niet al.

Niet dat Wilma plannen voor stadsontwikkeling zelf zit te bedenken.

Dat is het werk van Openbare Werken van een gemeente.

Maar toch heeft Wilma in veel plaatsen een eigen bijdrage geleverd bij
stadsuitbreiding. Zoals in Maastricht. Daar was door de nogal eenzijdige en
conjunctuurgevoelige industrie een relatief laag welvaartspeil.

Dus was er eigenlijk alleen plaats voor huizen met lage huren.

Met als consequentie: niet-harmonische ontwikkeling

van nieuwe wijken. En door gebrek aan bouwers-voor-belegging, begon het
er inderdaad op te lijken dat ook mensen die best een beter huis konden
betalen, werden gedwongen een woningwetwoning te betrekken.
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Wilma's woningbouw in Weert.
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En daar kwam Wilma met eigen initiatief:

wij bouwden middengroepwoningen voor eigen rekening in

Belfort en Oud-Caberg, waar we overigens nog steeds niet
zijn uitgebouwd.

Toen bleek dat Wilma's ondernemers-initiatief succes had,
vonden diverse institutionele beleggers

hun weg naar woningbehoevend Maastricht.

Waar veel wordt gebouwd, is een grote bouwcapaciteit nodig.

lets waarover Wilma beschikt. Bovendien passen wij veel arbeidsbesparende
bouwmethoden toe, waardoor die bouwcapaciteit nog groter wordt.

Die arbeidsbesparende bouwmethoden leiden overigens niet tot saaie
uniformiteit van de huizen. Wilma heeft altijd alles gedaan voor beter wonen.
Voor comfortabeler wonen. En dat blijft niet beperkt tot het interieur

van het huis. Daar hoort ook de buitenkant bij.

Als onderdeel van een leefbare wijk.
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Ruimte fantasievol en efficiént gebruikt.
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Eindhoven. Energieke aanpak: de oplossing voor het woningtekort.
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Heerlen. Buiten wonen met alle comfort van de stad
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Uitbreiding betekent 66k: harmonische aanpassing aan het oude stadsbeeld,
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Stedelijke agglomeraties vragen vaak hoogbouw. Bijvoorbeeld twaalf woon-
lagen. Elk met elf woonsegmenten. Met alle privacy waar een mens recht op
heeft. Met extra ruimte binnen als compensatie voor de ontbrekende tuin.
Met genoeg plaats voor alle technische huishoudelijke apparatuur die er al
is en die nog kan komen. Met ruimten waar de gezinsleden zich

kunnen terugtrekken. Lawaaierig zo’'n flat ?

Geen sprake van: geluidshinder hoeft niet meer.

Destijds een novum: Wilma bouwde zulke flats helemaal voor eigen rekening
en voor eigen risico. Een hele stap dus. Dit is maar een voorbeeld.

Want Wilma bouwde meer dan die flats. En wil er best nog meer bouwen ook.
Comfortabele flats. Zeg maar gerust: bungalows in verdiepingen.

Maar dan wel met geriefelijke voorzieningen die centraal en automatisch
worden geregeld. Flats met een maximaal flexibele indeling,

die de bewoner persoonlijk de ruimte laat de woonfunctie aan te passen.
Want dat is een actueel onderdeel van het wonen.



Wij bouwen aan de toekomst.
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Elke woning zijn eigen balkon met ongestoord uitzicht
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Snelle verbinding met Venlo en
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rustiek gelegen langs de Maas.
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Hoogbouw biedt perspectieven.
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Torenflats verrijzen.
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Moderne hoogbouw draagt afwisseling in zichzelf

TETwyry —

e

PESIRELO g



intimiteit.

eigen

Zij hebben hun
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Met inspraak te bewoners. Variatie in woningbouw binnen de draagconstructie van het Wilma-Il gietbouw-systeem.

In Rotterdam werd door de minister van Volkshuisvesting en

Ruimtelijke Ordening de koningspaal geslagen voor een woningbouwproject
in de hoogbouwsector met inspraak van de toekomstige eerste bewoners.
Dezen konden kiezen uit 26 alternatieve woningindelingen,

binnen de gietbouw draagstructuur van het Wilma Il systeem.

Deze differentiatie kon, dank zij efficiént bouwen,

zonder prijsverhoging worden gerealiseerd.



Flatgebouw in opdracht van de Wilma beleggingsmaatschappij.

Een luxueus interieur gaat schuil achter een voorname gevel.
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Majesteitelijk verheffen zich moderne hoogbouw-woningen.
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Gedurfde lijnen.
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Voor de moderne mens
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Harmonie van beton en natuur. Ontwikkeld voor en door Wilma.
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Royale balkons.
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Flatgebouwen aan de John F. Kennedy-laan te Eindhoven, ontwikkeld voor een institutionele belegger.
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Stoeien met techniek.
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Woongenot door prettige variatie.
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Gezelligheid door speelse ruimte- en vlakverdeling.
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Il systeem. In tekening en . . .
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Royale flats, gelegen aan een royale
weg, de via Regia te Maastricht.
Objecten van Wilma Projectontwikkeling.

Ook aan de kleine mens wordt gedacht.
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Hoogbouwproject volgens het Wilma-Il systeem. In tekening en

SN K
T
X
\1,& oy
i |
~Jd .
r-
'\\f\ o
T d
.
ng
<t —
I
N,
=
e ‘
-
B
3
////-l<
| l:
i T |
Lo L



in uitvoering
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batkon
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galerij

1030

promotor

Wilma nem

aatschappij N.V., v
Berlost 26, .

uitvoerend bouwbedrijf
Idem.

fundering
Traditioneel

draagconstructie
Binnenspouwblad e (dik 10, 18

of 23 cm) scheidin (dik 18 of

23 cm) en binnenwanden (dik min. 18
cm), in het gestort grin on, als-
mede dito n. Buitenmu buiten-
spouwblad van eindgevels baksteen
metselwerk of e plaatbekled
langsgevels p ten puien al

met en en borstwe
nen ga element, buiten
vast of metselwerk). Se-
parati gasbeton of andere
lichte
vloeren

In het werk gestort grindbeton of een

systeemvloer, type Filigran, dikte min. 15
cm.

dak

Als vloeren, min. 12 cm dik, met kanaal-
platen; bij pannendak traditioneel dak-
beschot of dakplaten.

plafond
Geen pleisterwerk.

montage

Stalen wandbekisting (Batimetal o.d.),
ve hoog en h of hele ge-
bo e. Leidingen . worden voor-
af in bekisting aangebracht. Voor vloe-
ren verplaatsbare k g,
breedte, halve ge e E

voor montage van leidingen e.d.

afwerking
Geen pleisterwerk

bijzonderheden

em ge kt voor woningen met

bouw n. C.V.-installatie met
warmte-afgifte in alle gevelvertrekken,
wanden niet spijkerbaar.

produktie

1-11-68 opgeleverd 1876 woningen; in
uitvoering 1445 woningen.

ratiobouw documentatie

Attest A 2736/1968.






Een gietbouwwerk volgens systeem Wilma Il in uitvoering
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Een kunstwerk in aanbouw
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Planologen speeiden met ruimte.
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De lente der hoogbouw
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Middelhoogbouw

| “ 2 N

' n —

il
’ s

"'1_1 T

mi! l'm -



Wilma realiseert huizen van allerlei soort. Laagbouw, middel-hoogbouw

en hoogbouw. Gefabriceerd volgens traditionele systeembouw en volgens

de eigen Wilma-systeembouw. Huizen in kleine complexen,

tot en met complete stadswijken. Bouwt in opdracht van gemeenten en van
woningbouwverenigingen. In eigen ontwikkeling voor institutionele beleggers,
voor particuliere verkoop, voor eigen exploitatiemaatschappijen. .

En Wilma bouwt in alle sectoren: in de woningwetsector,

de subsidiesector en in de vrije sector.

Waarmee we maar willen zeggen, dat Wilma iedere opdracht aan kan.
Ook wat betreft bouwcapaciteit. Wilma denkt bovendien graag mee bij het

bouwen, al voordat aan de realisatie wordt begonnen.
Wilma heeft daar ervaring in en wil die ervaring graag ten nutte maken.

Voor iedereen die daarvan wil profiteren.

Op de bladzijden hierna ziet u een aantal voorbeelden van middel-hoogbouw,
zoals die de laatste jaren door Wilma is gerealiseerd.



Een grappig accent in piramidevorm. Herkenningspunt in een moderne stadswijk.
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Planning leidt tot schoonheid.
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Wonen in de stad, een aparte bekoring voor de actieve mens.

84



Een spanning van lijnen, straten en plantsoenen.
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Weer een hele stadswijk.
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Middelhoogbouw in de binnenstad, door Wilma ontwikkeld en gerealiseerd
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Jong leven in een royaal aangelegde stadswijk.
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Laagbouw en middelhoogbouw wisselen af zoals straten en plantsoenen.
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Golvend graan voor de zakelijke stadsmens

93



Voorname gevels in de randwijk van de grote stad.
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Eenvoudige versiering geeft de gevel een eigen trots
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Bruisend van leven.
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Op een steenworp van het stadscentrum wonen in het groen
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Laagbouw




Wij Nederlanders houden van een ,,huisje met een tuintje”. En er is nog
steeds ruimte genoeg om die wens te vervullen,

In de periferieén van de steden bijvoorbeeld.

In de landelijke gebieden om nog maar eens een voorbeeld te noemen.

Huizen met tuinen boeien Wilma. Dus bestudeert Wilma die woonvormen.
Interpreteert ze. Ontwikkelt ze verder. En bouwt ze tenslotte. Aangepast

aan de individuele wensen van de opdrachtgever.

Zo realiseert Wilma introverte huizen. Extraverte huizen. Huizen voor
mensen met hobby’s. Voor amateur tuiniers. Voor mensen met kantoor aan
huis. Voor grote en voor kleine gezinnen. Voor mensen die alleen rust willen.
Om te studeren. Om te musiceren. Of om de rust zelf.

Voor mensen die wel eens een party willen met de barbecue in de tuin.
Voor mensen die liever genieten

van het vlammenspel in de open haard dan van de film op de tv.

Voor al die mensen bouwt Wilma huizen. In rijen. Twee onder één kap.
Patio- en atriumwoningen. Semi-patiobungalows. Drive-in huizen. Wilma
bouwt ze allemaal. Met royale doorzonkamers. Met woonkamers in hoek- of
diagonaalvorm.

En alsof dat nog niet genoeg is, past Wilma al die differente woonvormen
aan. Bij open of gesloten bebouwing. Bij woon- of verkeersstraten.

Bij vlak of glooiend terrein. Maar altijd met als uitgangspunt dat het huis

van binnenuit integraal beleefd moet worden. Want alleen die basis geeft
woningen toekomstwaarde. Leefruimte. Een eigen karakter. Een joie de vivre.



Volkomen privacy in patiobungalows.
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Elk huis verspringend. Particuliere bouw in geaccidenteerd terrein.
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Landelijk gelegen en voorzien van alle gemakken.
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Ook woningen met platte daken kunnen attractief zijn
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Patiobungalow, in de woningwet uitgevoerd.
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De mens in direct contact met de natuur
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Licht en openheid.
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Waar de stad ophoudt.
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Het kan nog steeds, gelukkig
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Verkoop- en verhuurwoningen in het in uitvoering zijnde parkplan Oud-Caberg, Maastricht.
Een voorbeeld van een moderne laagbouwwijk waar het rustig en comfortabel wonen is.

<

Een Wilma project.
Semi-patiobungalows met een maximum aan privacy in de beschutte tuinen.
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Steeds opnieuw oriénteren. Nieuwe wijken scheppen.

121



Mathematische zuiverheid.
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Winkelcentra




We hebben al gezegd dat Wilma hele nieuwe wijken heeft gebouwd.
Dat wil zeggen: woonhuizen van allerlei soort, maar ook winkelcentra,
werkplaatsen, wijkgebouwen en wat er nog meer in een nieuwe wijk
thuishoort.

Maar Wilma heeft niet alleen op woeste grond winkelcentra gebouwd. Ook in
krottenwijken hebben wij laten zien wat wij met winkelcentra bedoelen.

Voor ons van Wilma is een winkelcentrum namelijk absoluut wat anders dan
wat winkels op een rij. Een winkelcentrum moet gezellig zijn, |

zelfs bij slecht weer. Er mag geen verkeer zijn, terwijl goederen toch

efficiént aangevoerd moeten kunnen worden.

Het moet voor iedereen een plezier zijn om er te lopen. En te kopen.

Wilma heeft die ideeén in verschillende winkelcentra gerealiseerd.

In Maastricht, waar we trouwens nog steeds aan nieuwe winkelcentra bouwen.
In Roosendaal, waar ons nieuwe winkelcentrum bijna klaar is.

En op meer plaatsen in ons land. Want we hebben gemerkt dat de
uitgesproken ideeén die we over winkelcentra hebben, worden gewaardeerd.
En worden gehonoreerd met veel opdrachten.
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Roosendaal. Een modern binnenstadswinkelcentrum, ontwikkeld door Wilma projectontwikkeling.
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Het resultaat van vruchtbare samenwerking tussen Wilma projectontwikkeling en Wilma belegging
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Woningen bij een supermarkt
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In het hart van een nijver stadje, uitgesproken winkelcentra, ideeén van de Wilma beleggingsgroep.

Brunssum.
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Brunssum. In het hart van een nijver stadje, uitgesproken winkelcentra, ideeén van de Wilma beleggingsgroep.
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Centrum van de nieuwe wijk. Winkels met woningen
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Doetinchem. Supermarkt en woningen, ontworpen voor de binnenstad. Een werk van de projectontwikkelingsgroep.
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Oud en nieuw storen elkaar niet
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Gedurfd, dynamisch gebouwd voor de moderne mens.
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Roosendaal. Een harmonie van lijnen, viakken en beplanting, een stimulans tot winkelen.
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blijkt dat het geheel overdekt wordt.

winkelcentrum, waa

mpressie van hetzel




Voor Wilma is een winkelcentrum gezellig, plezierig om te lopen,
efficiént voor de goederenaanvoer en bovenal dynamisch voor de moderne zakenman.
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Overdag gezellig, 's avonds aantrekkelijk. Een buurtcentrum zoals Wilma er vele gerealiseerd heeft.
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Specifieke eisen stelt het buurtwinkelcentrum, Wilma kent deze eisen.
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Strak en gracieus.
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Voetgangersdomein zonder verkeer.
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Gezellige pleinties noden tot wandelen, kijken en kopen.
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Pensionering is een belangrijk moment in het leven. Het is de afsluiting
van een levensfase: de gepensioneerde doet meestal niet meer mee
met het arbeidsproces. En dat betekent:

een nieuwe onwennige positie in de maatschappij.

Aanpassen is vaak lang niet makkelijk. Temeer niet, omdat er rond dat

65e levensjaar meer ingrijpende dingen aan de orde komen. Het gezin
krijgt langzamerhand zijn oorspronkelijke grootte van twee personen terug.
Het verminderen van lichamelijke en geestelijke krachten

is een reéle dreiging. En dan is het om allerlei verschillende redenen ook
vaak nodig, dat er een nieuwe woongelegenheid komt.

Vaak wordt die gevonden in een bejaardencentrum.

Een hele stap. Een mens raakt gehecht aan z'n oude vertrouwde huis. Dat huis
heeft zoveel eigens. Zoveel persoonlijks. Scheiden is ljjden.

De leiding van een bejaardentehuis weet dat. Maar ook opdrachtgever en
bouwer moeten zich daarvan bewust zijn. Het is moeilijk om de bejaarde iets
van zichzelf terug te geven. Anno nu ontkomen we niet

aan een zekere uniformiteit in het bouwen.

Eenvoudigweg, omdat het onmogelijk is allerlei typen woningen

in één bejaardencentrum onder te brengen.

Dus moet dat persoonlijke, dat individuele uit een andere hoek komen.

Er moet een eigen interieur worden geschapen, afgestemd op de wensen en
gewoonten van bejaarden. Afgestemd op echtparen meestal.

Voorzien van allerlei gemakken als aangepaste trappen en liften. Maar zonder
dat een bejaardentehuis op een inrichting gaat lijken. Er zijn jammer genoeg
al te veel mensen die een bejaardentehuis ,het voorportaal van de dood’
noemen. Wij van Wilma vinden dat onzin.



Weert. Bejaardenwoningen en verzorgingsflats, gekoppeld door gemeenschappelijke ruimten.
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Een bejaarde staat nog altijd midden in het leven.

Hij hoort bij de maatschappij. Hij moet aan het maatschappelijk verkeer
kunnen deelnemen. En daarom moeten bejaardencentra makkelijk bereikbaar
zijn. De gepensioneerde moet er eens uit kunnen.

Wij praten weer erg in ons eigen straatje. Want Wilma heeft een rijke



ervaring op het gebied van bejaardencentra.
Met als resultaat: veel opdrachten.

Zo draagt Wilma zijn eigen steentje bij aan die bekende ,welverdiende
oude dag”, waar ieder mens eens recht op heeft.

In het vriendelijke heuvelland van Gulpen vinden bejaarden hun welverdiende rust
in een modern huis.

1563



Moderne bejaardenwoningen in Alkmaar.
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De bejaardenhuisvesting wordt grootscheeps aangepakt. Plan in uitvoering te Echt
157



In vogelviucht.
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Verpleegstershuizen stellen specifieke eisen,
een vermoeiende dagtaak privacy voor het verzorgende team.
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Na een inspannende dag keren zusters en verpleegsters terug naar hun eigen kamers.
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Nieuwe woongelegenheid voor hen die hun krachten wijden aan de behoeftige evenmens.
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Wilma heeft heel wat buitengewone opdrachten mogen ontvangen. Zo hebben
wij onder meer een nieuw raadhuis in Valkenburg gebouwd, de Jan van Eyck-
academie in Maastricht voltooid en de kerktoren van Weert gerestaureerd.

Die restauratie van de Weerter Martinustoren is overigens alweer
een jaar of tien geleden. Maar het is een opdracht

waar wij van Wilma altijd gepast trots op zijn geweest:

de dekenale kerk in onze zetelstad mooier maken dan ooit.

De eerste aanzet van de toren werd in 1501 begonnen. En in 1887
werd hij verhoogd met een neo-gothische geleding van 17 meter metselwerk,
plus een 40 meter hoge houten spits met daarbovenop ook nog eens een kruis

van 10 meter. Met zijn 97 meter was de toren de hoogste van het hele zuiden.
Kunsthistoricus Prof. Dr. J. Timmers vond het ,Niet de mooiste’: de spits
was buiten proporties. ,,Geen wonder"’, schreef Prof. Timmers later,

»dat hij zijn last uiteindelijk ter aarde wierp en zich bevrijdde.”

In '89, twintig jaar nadat de toren was omgewaaid, mochten wij aan de
herbouw beginnen. Herbouw ? Het werd een andere spits. Geconstrueerd door
bouwmeester Theo Verlaan. Hij ontwierp een kroon op de toren.

In Weert noemen wij tegenwoordig onze Martinustoren ,,de lantaarn”.

Wilma heeft meer van die eervolle opdrachten ontvangen. En zo zouden
we nog graag meer van die bijzondere bouwwerken aan onze lijst toevoegen.
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Valkenburg.
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Hal van raadhuis, stijlvol detail van een vererende opdracht.
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Een stijlvolle entree. Jan van Eyck Academie.
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Ontvangsthal van een bijzonder bouwwerk.
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Efficiéntie - helderheid - openheid. Kantoor en showroom te Sittard.

170



in

'

Oude en moderne statigheid verbroederd
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Sobere lijnen en doelmatige inrichting, de Jan van Eyck Academie te Maastricht.
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Stadssanering
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Ze liggen in een ring om de kern van grote steden. Die oude huizen

van rond de eeuwwisseling. Die huizen met te steile trappen, vol gehorigheid,
met tochtende schuiframen, met kleine alkoven,

met onbruikbare tussenkamers. Maar zonder modern sanitair. Zonder cv.

Die huizen voldoen niet aan de eisen van nu.

Het stadscentrum zelf is door zijn economische betekenis steeds vernieuwd,
gerehabiliteerd, gesaneerd. De ring is gebleven. En buiten die ring

liggen de onafzienbare nieuwbouwwijken, die de geweldige bevolkings-
explosie van de laatste tientallen jaren hebben opgevangen.

In kleinere steden is het iets anders. Daarheen is er in de negentiende
eeuw geen grote trek geweest. En daardoor .is bebouwing van wat nu

oude huizen zijn, achterwege gebleven. Maar die steden waren economisch
weer te zwak om de kern door de jaren heen te verjongen.

~ En zo vinden we daar vaak armzalige krotten naast prachtige gebouwen
van historische waarde. Waar gemeentebesturen die krotten hebben laten
opruimen, staan nu doelloos verspreide gebouwen op kale lege viakten.

In die steden is het dus niet de negentiende eeuwse gordel die verkrot is,
maar het is het hart van de stad zelf.

Als economische krachten vrij spel zouden hebben, waren er ongetwijfeld
belangrijke nieuwe kernen ontstaan in de buitenwijken. Maar uit landen waar
die economische vrijheid inderdaad leeft, weten we

dat de binnenstad snel verpaupert en al spoedig alleen geschikt is voor
afbraak. In dat vacuiim in de stad ontstaat dan weer een nieuw centrum,

met als gevolg dat de kernen in de buitenwijken er onder te lijden krijgen.

En daarmee is dan een eindeloze cyclus begonnen.



Het resultaat van Wilma’'s plannen te Roosendaal.
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Sanering in handen van projectontwikkelaar Wilma.
Verpaupering een halt toeroepen door dynamische en gedurfde aanpak.
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Bij ons in Nederland vindt men vrij algemeen dat vrij spel van economische
krachten niet ideaal is. Wij voelen er meestal niet voor de negentiende
eeuwse huizengordel rond de grote steden te laten verkrotten,

totdat onbewoonbaarheid afbraak nodig maakt.

En we hebben ons ook voorgenomen de historische gebouwen in de kern van
middelgrote steden niet samen met minder betekenende oude bebouwing
weg te breken, om zo plaats te maken voor een nieuw hart.

Dus zitten we in grote steden met het probleem van massale vervanging of
rehabilitatie van woningen waarin mensen wonen.

In andere steden moet een nieuwe kern worden gecreéerd

tussen historische gebouwen, straatjes en stadsgezichten.

In beide gevallen is sanering niet rendabel. Want wie hoge eisen stelt,
moet ook betalen. En dat is een gedachte die nog maar sinds kort

tot het publiek is doorgedrongen. Maar hoe zo'n sanering ter hand moet
worden genomen, daar heeft datzelfde publiek nog bijna helemaal geen kijk
op. Hoe gesaneerd wordt hangt af van wie de kosten draagt.

Evident is het, dat particulieren niet gauw een onrendabele zaak zullen
entameren. Particulieren komen alleen maar wanneer zij met goed

renderende winkels en kantoren de vaak erg hoge grondkosten kunnen
compenseren. Maar al komen er nog zoveel zakenpanden,

de te saneren ruimte kan er nooit helemaal mee worden gevuld. Dus zullen

er woningen bij moeten komen. En openbare gebouwen. En ruime wegen. Als
een gemeente alle verwervings- en afbraakkosten wil verhalen op de nieuw-
bouw, dan wordt alleen gebouwd wat die hoge kosten kan dragen.

Het Rijk levert dan ook terecht een bijdrage in de verwervingskosten.

En is daarmee het probleem opgelost ? Helaas niet. Want we weten eigenlijk
nog niet goed hoe we die sanering landelijk ter hand moeten nemen.

Die sanering zal enorme sommen gelds kosten. Er zullen prioriteiten

moeten worden vastgelegd. Maar goede raad is vaak duur.

(Er zijn gemeentebesturen die een zg. passieve houding bij de

gronduitgifte aannemen: wie komt kan wat krijgen.)

181



Saneryg Soroject in voorbereiding in Sittard.




Imposant saner oject het cen van Hel

N uitgevoerd in 3 lagen

. uitgevoerd in 2 lagen
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. grootwinkelbedrijvi

. winkels en boetiekj

Passageproject in Helmond.
Op de begane grond winkels,
op de verdiepingen warenhuizen en kantoren.




Daarom nemen vooruitstrevende gemeentebesturen (nu) een actieve houding
aan bij de gronduitgifte. Maar omdat ze gewoonlijk niet het apparaat

hebben om zelf als stadskern-ontwikkelaars te fungeren en omdat ze ook niet
als ondernemer willen optreden, geven zij de sanering in handen van
project-ontwikkelaars, die dat aankunnen. Overigens zonder daarmee zelf

het heft uit handen te geven. Per slot van rekening

bepaalt de gemeente zelf de voorwaarden tot uitgifte. En bovendien oefent

zij zelf controle uit op de uitvoering door de eigen diensten en adviseurs

op esthetisch, stedebouwkundig en verkeerstechnisch terrein.

Om ook nog op economisch gebied een rol te spelen bij het vaststellen van

~ potentiéle gebruikers van panden en bij de beoordeling van de lasten die
deze gebruikers te dragen krijgen, wordt er vaak een begeleidingscommissie
gekozen. Daarin is de gemeente indirect vertegenwoordigd

door haar adviseurs en direct door burgers en ambtenaren.

In deze moderne vorm heeft Wilma in een aantal steden
stadssaneringsplannen onderhanden. In deze lang niet makkelijke materie
hebben wij onze inbreng op het gebied van project-ontwikkeling,

bouw en constructie, en van financiering en exploitatie.

Zo'n stadssanering is net een enorme legpuzzel waarvan zelfs stukken
ontbreken. Zonder dat je weet welke stukken dat zijn.

Het leggen van zo'n puzzel kost jaren en jaren.

Plus veel inspanning, plus concentratie, plus soms ook teleurstelling.

Maar als die saneringspuzzel helemaal slaagt, dan is er iets tot stand
gebracht dat ons nu imponeert, maar dat ook onze kinderen

naar wij hopen nog zullen waarderen. Wilma prijst zich gelukkig vooraan mee
te doen in een taak die onze generatie zich heeft gesteld:

de stadssanering in ons land grootscheeps aan te pakken.
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Ontwerp en Lay-out
Tekst

Clichés

Lettertype
Boekdruk/Offset

Papier

Inkten

Bindwerk

Oscar Chiaradia Studio's Amstenrade
1. P. Blok Amsterdam

De Reproductie Compagnie Rotterdam
Folio Grotesk

Koninklijke Grafische Kunstinrichting
1. van Poll Suykerbuyk nv Roosendaal

Houtvrij kunstdruk 135 g/m? Proost & Brandt nv
Romano omslag 120 g/m? Lutkie & Smit Paplergroothandel nv
Detailcalqueerpapier 85 g/m? van Stolk & Reese nv

nv Drukinktfabriek vh Hostmann-Steinberg Amsterdam
Premier 's Gravenzande

Albracht nv Utrecht
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